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EDITORIAL

Liebe Leserin

Lieber Leser

Lichtist fir uns eine Selbstverstandlichkeit. Es ist je-
derzeit und Uberall verfigbar. Doch haben wir
auch genigend Tageslicht an unserem Arbeits-
platz oderin unserer Wohnung? Das ist eine Frage,
die uns meiner Ansicht nach sehr viel mehr beschaf-
tigen sollte. Denn das natirliche Licht der Sonne
hat nicht allein eine visuelle Wirkung und dient als
starkes &sthetisches Ausdrucksmittel. Es ist auch
Taktgeber fur verschiedene Funkfionen unseres
Kérpers und tragt wesentlich zu unserem Wohlbe-
finden und zu unserer Gesundheit bei. Mit der
neuen Norm «Tageslicht in Geb&uden» liegt nun
erstmals ein verbindliches Regelwerk vor, das der
Wichtigkeit des Tageslichts Rechnung trégt. Was
sich damit for Nutzerinnen und Nutzer von Gebéu-
den zum Positiven veréindern wird, erklért der Licht-

experte Michael Josef Heusi im Interview.

Das Wohlbefinden der Bewohnenden steht auch
beim Pionierprojekt «DasHaus» der Siedlungsge-
nossenschaft «Sunnige Hof» an erster Stelle. Ich
bin stolz, dass die Allco AG in diesem wegweisen-
den Projekt als Mitentwicklerin und Totalunterneh-
merin tatig sein darf. Denn es zeigt, dass neue
Wege beschritten werden missen, um dltere Men-
schen besser in unsere Gesellschaft zu integrieren
- auch dann, wenn sie auf Unterstitzung angewie-
sen sind. Eine etwas kleinere, aber nicht weniger
spannende Aufgabe durften wir bei der sanften
Sanierung zweier Wohnhduser der Stiffung
Hohenegg tbernehmen. Die Herausforderung be-
stand darin, mit geringem Aufwand maximale
Wohnqualitét zu bieten. Auch das im Sinne der
Bewohnenden, die kinftig von deutlich héherem
Komfort profitieren werden.

Ich winsche |hnen viel Vergnigen mit unserem —
ebenfalls sanft modernisierten - Magazin.

Pliaf—

Rolf Kaufmann
Inhaber Allco AG
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GESUNDE

GEBAUDE

Lichtplanung
mit Tageslicht

Seit Juni 2019 gibt es erstmals eine Norm fiir Tageslicht in

Gebduden. Sie soll fiir eine bessere Versorgung mit natirlichem

Licht sorgen. Lichtdesigner Michael Josef Heusi erklért, welche

Vorteile ein sorgfdltiger Umgang mit der wertvollen Ressource

Tageslicht den Nutzerinnen und Nutzern bringt.

Herr Heusi, welchen Stellenwert nimmt
das Licht in der Raumgestaltung ein?

Erst durch Licht ist die visuelle Wahrnehmung ei-
nes Raumes maglich. Licht wird durch Reflexionen
in den Materialien sichtbar und kann Oberfla-
chen sehr unterschiedlich erscheinen lassen.
Durch Licht entsteht wie bei einem Olbild eine Art
Firnis, der die Wertigkeit eines Raumes bestimmt.

Wie wichtig ist dabei der Einbezug von
Tageslicht?

Tageslicht bildetimmer den Ausgangspunkt eines
Lichtkonzepts, Kunstlicht hingegen dient als Er-
gdnzung und Substitut. Tageslicht hat viele Quo-
litaten — etwa die freie Verfigbarkeit, die Dyna-
mik, mit der es sich Uber den Tag oder das Jahr
veréndert, oder seine biologische und gesund-
heitstférdernde Wirksamkeit. All dies sind Aspekte,
die mit Kunstlicht nicht oder nur teilweise erreich-
bar sind. Wenn wir nachhaltiger werden wollen,
missen wir uns zuerst um das Tageslicht kimmern.
Die Tageslichtplanung gehért daher bereits in die
Wettbewerbsphase.

Wird dieser Wichtigkeit in Entwurf und
Planung heute geniigend Rechnung
getragen?

Nein. Wie sonst lésst sich erkldren, dass noch
immer Birobauten mit 20 Metern Plantiefe gebaut
werden, wenn wir doch wissen, dass bereits nach
wenigen Metern kaum mehr Tageslicht vorhan-
den ist? Die intelligente Tageslichtplanung geriet
seit den 1970er-Jahren durch das fast grenzenlos
verfugbare Kunstlicht massiv unter Druck. Die bio-
logische Wirksamkeit von Tageslicht war damals

Michael Josef Heusi hat Tages- und
Kunstlichtplanung an der UCL in
London studiert und 2004 das unab-
hangige Lichtdesignbiro MICHAEL-
JOSEFHEUSI GmbH gegrindet. Er
und seine Mitarbeiter haben Tages-
und Kunstlichtkonzepte unter ande-

rem for das Bindner Kunstmuseum in
Chur, das Bundeshaus West sowie
fur Schulen, Kirchen und viele weite-
ren Bauten und Aussenréume entwi-
ckelt und realisiert.



noch nicht geniigend erforscht. Man setzte Kunst-
licht Uberall und bedenkenlos ein, ohne sich der
Konsequenzen bewusst zu sein. Heute kommt das
Thema Verdichtung hinzu - also wie baut man auf

wenig Raum mit einem guten Tageslichtdesign?

Nun gibt es erstmals eine Norm fir
Tageslicht. Braucht es so ein Regelwerk?

Unbedingt, denn es bietet eine gesamtheitliche
Betrachtung und verlangt einen héheren Stan-
dard fur die Tageslichtversorgung. Bis jetzt hat
sich das Tageslichtdesign an verschiedenen Nor-
men und Richtlinien orientiert, die nicht aufeinan-

der abgestimmt waren.

Worauf zielt die Schaffung der Norm SN
EN 17037 «Tageslicht in Geb&uden» ab?

Die Norm setzt vier entscheidende Bewertungs-
kriterien: Tageslichtversorgung, Aussicht, Beson-
nungsdauerund Blendschutz. Diese differenzierte
Betrachtung ist nétig, weil das Tageslicht sehr
dynamisch ist. Das Regelwerk erfindet aber nichts
Neues, sondern tragt Planungserfahrung zusam-
men. Die Bewertung wird dadurch zwar komple-
xer, was aber ein absolutes Muss ist. Der Umgang
mit Tageslicht wurde bis anhin ziemlich stiefmit-
terlich behandelt.

Inwiefern werden Nutzerinnen und Nut-
zer vom neuen Regelwerk profitieren?

Ich bin Gberzeugt, dass die Nutzenden entschei-
dend vom neuen Regelwerk profitieren werden,
weil wir gesindere und behaglichere Gebdaude
schaffen werden. Tageslicht hat namlich drei Wir-
kungsebenen: die biologische, die visuelle und
die emotionale. Der biologische Effekt ist zwar in
Fachkreisen langst bekannt, in der breiten Offent-
lichkeit aber noch zu wenig verankert. Tageslicht
stevert in unserem Kérper eine ganze Reihe hor-
moneller Abl&ufe. Diese kénnen sich verschieben
oder ganz ausbleiben, wenn es unzureichend
vorhanden ist. Als Folge davon kénnen gesund-
heitliche Probleme auftreten. Die neue Norm hilft,
dies zu verhindern.

INTERVIEW

Fir das représentative Atrium der Schulanlage Baumlihof in Basel entwickelte Michael Josef Heusi ein
auf die Architektur zugeschnittenes Tages- und Kunstlichtkonzept. Visualisierung: Mitch Enzmann, Min-
chen; Architektur: Enzmann Fischer Partner AG, Zirich; Generalplanung: ffbk Architekten AG, Zirich;
Bauherrschaft: Bau- und Verkehrsdepartement des Kantons Basel-Stadt

Den Begriff ktHuman Centric Lighting»
hért man immer wieder. Was muss man
sich darunter vorstellen?

Mit dem Begriff ist ein Umgang mit Licht gemeint,
der die Bedirfnisse des Menschen ins Zentrum
stellt und der biologischen Wirkungen von Licht
Rechnung tragt. Ausgehend vom Tageslicht sollte
dies meiner Meinung nach der Ausgangspunkt for
jede Lichtplanung sein.

«Tageslicht bildet den Ausgangspunkt eines
Lichtkonzepts, Kunstlicht dient als Ergéinzung.»

Natirlich begrissen wir die Entwicklung, die ver-
mehrt auf eine gesamtheitliche Betrachtung zielt,
und der technologische Fortschritt der Kunstlicht-
industrie bietet uns viele neue Méglichkeiten. So
kénnen wir heute das Kunstlicht in seiner Farbtem-
peratur, in seiner spekfralen Zusammensetzung
und in seiner Infensitdt so gut stevern wie nie zu-
vor und das bei einer sehr guten Farbwieder-
gabe. Es braucht aber viel Wissen und Erfahrung,
damit Gesundheit und Behaglichkeit tatsachlich
auch unterstitzt werden. Wenn man Licht biolo-
gisch wirksam einsetzen will, tbernimmt man viel
Verantwortung.

Wie sieht fiir Sie personlich eine gute
Tageslichtplanung aus?

Es gibt drei Themenkreise, die fur ein gutes Tages-
lichtkonzept relevant sind. Das sind Gesundheit
und Behaglichkeit, Asthetik und Raumwahrneh-
mung sowie Nachhaltigkeit und Energie. Nur
wenn alle drei sorgféltig geplant und nitzlich um-
gesetzt sind, entsteht ein gutes Tageslichtdesign.
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/UHAUSE
WOHNEN - AUCH
IM ALTER s

In Zisrich Albisrieden entsteht derzeit ein Pionierbau der Siedlungsgenossenschaft «Sunnige Hof».

Verschiedene Dienstleistungen, Serviceinfrastrukiuren und Pflegeleistungen sollen den élteren

Genossenschafterinnen und Genossenschaftern ein wiirdevolles Altern erméglichen.

Gut betreut und in Wiirde altern — das Pilotprojekt «DasHaus» der Siedlungsgenossenschaft
«Sunnige Hof» zeigt vor, wie es geht. Visualisierung: Raumgleiter AG
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Bauherrschaft: Siedlungsgenossenschaft
«Sunnige Hof»

Architektur: Kaufmann Architekten AG
Totalunternehmen: Allco AG, Zirich

Q-Bus Sommer 2019

Offentliche Bereiche sowie ein Restaurant im Erdgeschoss sollen ein gemeinschaftliches

Zusammenleben férdern. Visualisierung: Raumgleiter AG

«DasHausy ist ein von der Siedlungsgenossen-
schaft «Sunnige Hof» entwickeltes Pilotprojekt,
das die Bedirfnisse verschiedener Zielgruppen
erfollt. Mit der Absicht, den Alltag der Mieter-
innen und Mieter zu vereinfachen und deren
lebensqualitét zu erhdhen, wurden diverse
Dienstleistungen und Serviceinfrastrukturen aus-
gearbeitet. So wird ein umfassendes Betreuungs-
und Pflegeangebot das Wohnen in den eigenen
vier Wanden auch mit gesundheitlichen Ein-
schrénkungen langer méglich machen.

Doch nicht nur éltere Menschen werden kinftig im
«DasHaus» leben. Vorgesehen ist ein Mix aus 66
altersfreundlichen Wohnungen sowie 12 Attika-
wohnungen ohne spezielle Anforderungen, er-
génzt durch 18 Pflegezimmer, 3 Gdastezimmer,
Wellness-, Fitness- und Gymnastikraum sowie ei-
nen Restaurantbereich. Gegenseitige Unterstit-
zung und gemeinschaftliches Zusammenleben
will die Bauherrschaft mit verschiedenen soziokul-
turellen Projekten fordern.

Der Neubau «DasHaus» befindet sich in einem
heterogenen Kontext, der sowohl durch die Albis-
riederstrasse als auch durch die lose Bebauungs-
struktur in Form von Punkt- oder Zeilenbauten ge-
pragt ist. Anstelle der bisherigen drei Wohn-
blacke wird seit November 2017 eine Z4&érmige
Uberbauung erstellt, deren Anordnung einen
grosszigigen Hof entstehen lasst. Grossen Wert
legte die Bauherrschaft auf energetische Nach-
haltigkeit. In einem kompakten Baukérper sind
jeweils 20 Wohnungen pro Geschoss um vier
Treppenhéuser gruppiert, die tber Korridore mit-
einander verbunden sind. Zur Wérmeversorgung

for Heizung und Warmwasser dient ein Erdson-
denfeld unterhalb der Tiefgarage. Auf dem Dach
ist zudem eine Photovoltaikanlage vorgesehen.

«Verschiedene
Dienstleitungen und
Serviceinfrastrukturen
erleichtern den Alltag
der Bewohnenden und
fragen zu einer hohen
Lebensqualitat bei.»

Auf ausdricklichen Wunsch von Bauherrschaft
und Mieterschaft sollte eine Rosskastanie aus
dem alten Baumbestand erhalten bleiben. Die
Allco AG hat in Zusammenarbeit mit der zusténdi-
gen sté&dtischen Behérde Ldsungen ausgearbei-
tet, die diesem Anliegen gerecht werden und
gleichzeitig die Anforderungen der Stadt an eine
gute Gestaltung erfillen. Obschon dies die
Erstellung von Rohlwénden und eine Verkleine-
rung der Tiefgarage zur Folge hatte, hielt die Bau-
herrschaft an diesem Plan fest — mit Unterstitzung
der Allco AG. Der Bezug des Gebdudes im Miner-
gie-Standard ist fir Februar 2020 vorgesehen.
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FINFACHE,
ABER REIZVOLLE
AUFGABE &

Die Stiftung Hohenegg hat ihre ehemaligen Schwesternhéuser sanft aufgefrischt. Durch gezielte Eingriffe

und eine einmalige Lage bieten die beiden Wohnhéuser ihren kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohnern

viel Lebensqualitat — Weitblick inklusive.

Bauherrschaft: Stiftung Hohenegg, Meilen
Architektur: TK Architekten AG, Zurich
Totalunternehmen: Allco AG, Zirich
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Wohnen mitten in der Natur: Die ehemaligen «Schwesternh@users der Klinik

Hohenegg erhielten eine sanfte Auffrischung. Foto: Allco AG

Manchmal entwickelt sich eine scheinbar unspek-
takulére Ausgangslage zu einer Gberaus reizvol-
len Aufgabe. Genau dies war bei der Instandset-
zung der beiden «Schwesternhdusers Unot 23
und 24 in Meilen der Fall. Die beiden in die Jahre
gekommenen Flachdachbauten sollten 1:1 saniert
werden. Das eine Haus enthielt Mietwohnungen,
das andere Haus diente einer Kliniknutzung. Die
Bausubstanz war gut, Méngel gab es vorderhand
an den Oberfléchen, zudem entsprachen die Ku-
chen und Bader nicht mehr den heutigen Komfort-
ansprichen.

Das Haus Unot 23 umfasst insgesamt 28 Wohn-
einheiten zur Miete — von der 1,5-Zimmer-Woh-
nung bis zur 4,5-Zimmer-Wohnung. Im Unterge-
schoss ist ein mit hochwertigen Materialien aus-
gestatteter Yoga-Raum mit eigenem Eingang
entstanden. Hier werden die Patientinnen und
Patienten der Klinik Hohenegg kinftig die M&g-
lichkeit haben, in stimmungsvollem Ambiente ab-
zuschalten und zu entspannen. Das Haus Unot 24
wird in den ndchsten Jahren fir Betreutes Woh-
nen genutzt. Die Bewohnerinnen und Bewohner
sind in 25 Patientenzimmern untergebracht, zu-
dem gibt es einen Speisesaal, Aufenthalts- und
Besprechungsréume sowie eine Turnhalle, welche
der Privatklinik Hohenegg zur Verfugung steht.

Mit dem Ziel, die Wohnungen dauverhaft und qua-
litativ aufzuwerten und die Mietzinse lediglich
moderat anzuheben, ging die Bauherrschaft die
Sanierung umsichtig an. For mehr Wohnqualitat
sorgen insbesondere die komplett neu gestalte-
ten Kichen und Badezimmer. TK Architekten kon-

zipierten die bisher abgeschlossenen Kichen neu

Q-Bus Sommer 2019

als Teil des offenen Wohn-Essraums. Dadurch
entstehen fliessende Ubergénge und dank einem
hohen Fensteranteil lichtdurchflutete R&dume mit
direktem Bezug zur Umgebung. Samtliche Bade-
zimmer sind mit neuen Keramikplatten und zeitge-
mdassen Sanité@reinrichtungen ausgestattet und
prasentieren sich hell und freundlich. Wénde und
Decken wurden wo nétig ausgebessert und er-
hielten ansonsten lediglich eine Pinselrenovation,
wéhrend die Bodenbelage komplett ersetzt wur-
den. Mehr Llebensqualitét bieten die neu gestalte-
ten Gartensitzplatze der Erdgeschoss-Wohnun-
gen. Kaum zu Uberbieten ist die Aussicht von den
beiden je 180 Quadratmeter grossen, teilweise
Uberdeckten Dachterrassen.

«Die Herausforderung bestand darin, mit
einem :1-Ersatz einen maximalen Mehrwert
fur die kinftigen Bewohnenden zu erzielen.»

Der Blick geht ungehindert ins Grine und auf den
Zirichsee, an klaren Tagen sogar bis zu den Al-
pen. Die bisherigen Bewohnerinnen und Bewoh-
ner des Hauses Unot 23 wurden wdhrend des
Umbaus ins Nachbarhaus umquartiert und konn-
ten nach Abschluss der Arbeiten zurick in ihre
auvfgewerteten Wohnungen ziehen. Zur energeti-
schen Verbesserung tragen neue Fenster sowie
der Ersatz des Ol-Heizkessels bei. Die neue Hei-
zung entspricht dem heutigen Stand der Technik.
Fir die Allco AG bestand die Herausforderung
darin, aus dem Bestand mit einem 1:1-Ersatz den
maximalen Mehrwert fir die Mieterinnen und
Mieter herauszuholen.

UMBAU

Gerzielte Eingriffe und eine einmalige Sicht machen die beiden 180 Quadrat-
meter grossen Dachterrassen zum Highlight des Ensembles. Foto: Allco AG
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SANIERUN
ALTLAST —
VON ERBEN

Deponien und andere durch Abfélle belastete
Standorte missen saniert werden, wenn sie zu
schadlichen oder lastigen Einwirkungen fihren
oder die konkrete Gefahr besteht, dass derartige
Einwirkungen entstehen (Art. 32c Abs. 1 USG). Sol-
che Standorte werden Altlast genannt. Die Kosten
for notwendige Massnahmen zur Untersuchung,
Uberwachung und Sanierung sind von den Verur-
sachern zu tragen (Art. 32d Abs. 1 USG). Als Verur-
sacher gilt jedoch nicht nur derjenige, der die Alt-
last durch sein Verhalten verursacht hat. Auch der
Standortinhaber gilt als Verursacher (Zustandsver-
ursacher]. Der Zustandsverursacher trégt jedoch
keine Kosten, wenn er bei Anwendung der gebote-
nen Sorgfalt von der Belastung keine Kenntnis
haben konnte (Art. 32d Abs. 2 USG). Im vom Bun-
desgericht beurteilten Fall machten die Standort-
inhaber geltend, sie hétten das Grundstick geerbt.
Der Erblasser habe beim Erwerb des Grundsticks
keine Kenntnis von der Belastung haben kénnen
und waére deshalb von Kosten befreit gewesen.

«Die Kosten fur notwendige Massnahmen zur
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Untersuchung, Uberwachung und Sanierung
sind von den Verursachern zu tragen.»

Als Erben wirden sie in dessen Stellung eintreten
und seien deshalb ebenfalls von Kosten zu be-
freien. Das kantonale Verwaltungsgericht hielt
dem entgegen, zum Zeitpunkt des Eigentumser-
werbs hétten die Erben sichere Kenntnis von der
Belastung der Parzelle gehabt und hétten somit
die Erbschaft ausschlagen kénnen. Da sie dies
nicht getan hatten, k&nnten sie sich nicht mehr von
der Kostentragungspflicht des Standortinhabers

RECHTSBERATUNG

HAFTUNG

Bundesgerichtsentscheid

14411 332

befreien, und zwar unabhdéngig davon, ob dem
Erblasser die Belastung im Zeitpunkt des Erwerbs
bei der gebotenen Sorgfalt hatte bekannt sein

missen oder nicht. Das Bundesgericht bestatigte

dies. Es stellte klar, dass die latente Kostenpflicht

des Standortinhabers als Zustandsverursacher bei
einer Hand&nderung ohne Weiteres auf den Er-
werber Ubergehe. Dabei handle es sich nicht um
einen Fall der Rechtsnachfolge, sondern die Zu-
standsverantwortlichkeit entstehe originér beim
neuen Inhaber. Der Erwerbsgrund - ob Erbschaft
oder Kauf - spiele keine Rolle, da die neuen Eigen-
tomer nicht als Rechtsnachfolger hafteten, sondern
selbst Zustandsstérer wirden. Die Erben hatten
sich gestutzt auf Art. 32d Abs. 2 USG nur von Kos-
ten befreien kénnen, wenn sie selber im Zeitpunkt
des Eigentumserwerbs (Erbgang! trotz Anwen-
dung der gebotenen Sorgfalt keine Kenntnis von
der Altlast hatten haben kénnen. Da im Zeitpunkt
des Erbgangs die Altlast bereits bekannt war, hét-
ten die Erben ihre Kostenpflicht nur durch Ausschla-
gung der Erbschaft abwenden kénnen.
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JOHANNES BACHI

Projektleiter

Gemeinsame Beriihrungspunkte finden

«Nach zweieinhalb Jahren als Bauleiter konnte ich
Mitte 2018 die neue Herausforderung als Projekt-
leiter Ubernehmen. Die Kommunikation mit der
Bauherrschaft sowie die Kontrolle sémtlicher Doku-
mente laufen Gber mich. Schon wahrend der Mau-
rerlehre wurde mir bewusst, dass es mir am meisten
Spass machen wirde, Projekte von der Planung bis
zur SchlUsselibergabe zu begleiten. Darum bilde
ich mich weiter — zuerst als Hochbaupolier und nun
zum Techniker Bauplanung im Hochbau. Mir ge-
fallt der Mix zwischen Buroarbeit und Koordination
auf der Baustelle. Dabei kommt mir meine prakti-
sche Erfahrung oft zugute. Ich klére Detailfragen in

UBER UNS

der Ausfihrung und leite die Koordinationssitzun-
gen. Auch bin ich verantwortlich dafir, dass die
Wiinsche unserer Auftraggeber zur vollsten Zufrie-
denheit umgesetzt werden. Eine Herausforderung
ist es zuweilen, den Bedirfnissen aller Beteiligten
gerecht zu werden. Dafir gibt es kein Patentrezept.
Doch meistens finden wir Berthrungspunkte, aus
denen Lésungen entstehen. Abends und an den
Wochenenden benétige ich momentan viel Zeit for
meine Weiterbildung. Wenn ich einen Ausgleich
brauche, spiele ich Tennis oder koche. Meine Spe-
zialitét: Capuns und Cupcakes!»

Neues Layout

Wir freuen uns, lhnen mit dieser Ausgabe unser
Uberarbeitetes Layout des Allco Magazins prd-
sentieren zu dirfen. Wichtig ist uns, dass die ein-
zelnen Artikel mehr Raum erhalten, attraktiver

gestaltet sind und Sie zum Lesen animieren sollen.

Neue Anschrift

Wir haben im April 2019 unseren Firmensitz von
Lachen nach Pfaffikon verlegt. Wenn Sie uns in
Ihrer Adresskartei noch mit Lachen fihren, freuen
wir uns, wenn Sie unsere Adresse auf Eichen-
strasse 2, 8808 Pfaffikon anpassen.

Q-Bus Sommer 2019
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TRADITIONELLER
SOMMERAPERO

Stimmungsvoller

Anlass

Tolle Gdste, spannende Begegnungen, interessante Gesprédche und ein gelungenes Catering
bereicherten auch in diesem Jahr unseren traditionellen Sommerapéro in den RGumlichkeiten der

Allco AG in Ziirich. Herzlichen Dank an alle, die mit uns diesen Abend verbracht haben.
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